Opsti uslovi poslovanja

Opstim uslovima poslovanja Lenka nekretnine doogBad-Novi Beograd, u skladu sanom 28.
Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepoksétnoeiuje se poslovni odnos izrie
Posrednika u zakupu nepokretnosti i Nalogodave#&king ili pravnog lica). Zakljtenjem

Ugovora o posredovanju, Nalogodavac pdiye da prihvata, odnosno da je upoznat i saglasan s
odredbama Opstih uslova poslovanja Lenka nekrethioeBeograd-Novi Beograd.

Posredovanje se vrSi na osnovu Ugovora o posrefilouarakupu nepokretnosti, koji zakipju
Nalogodavac i Posrednik.

Nalogodavac moze imati zak§iene Ugovore o posredovanju sa vise posrednikarestmno (
osim u sldaju ekskluzivnog posredovanja ).

Zakupac/Kupac svojstvu Nalogodavca je obavezarodeegntku naknadu isplati Posredniku koji
mu je prvi omogtio razgledanje predmetne nepokretnosti, odnosnaykge prvi upoznao sa
predmetnom nepokretnas U sliaju da je Nalogodavac (zakupac) razgledao predmetnu
nepokretnost (posredstvom drugog posrednika il)gaenego 5to mu je Lenka nekretnine doo
Beograd-Novi Beograd istu pokazao, obavezan jetdane upozna Posrednika, kako se ne bi
ponovilo razgledanje, te kako bi se izbegli potghei sporovi izméu Nalogodavca i Posrednika i
posrednika mé@&usobno, a u stiaju da to ne &ini, smatrge se da je nepokretnost prvi put razgledao
posredstvom Posrednika Lenka nekretnine doo BeelNovi Beograd .

Zakupodavac/Prodavac u svojstvu Nalogodavca jeedzavda posredfiiu naknadu isplati
Posredniku koji ga je prvi doveo u vezu sa potatmin zakupcem/kupcem. U shju da
Posrednik dovede u vezu sa Nalogodavcem (zakupeddpoodavac) lice koje je veazgledalo
predmetnu nepokretnost, Nalogodavac (zakupodavatdpac) je obavezan da o tome upozna
Posrednika, kako bi se izbegli potencijalni spoiiameiu Nalogodavca i Posrednika i posrednika
medusobno, a u stiaju da to ne &ini, smatrge se da je Nalogodavac sa potencijalnim
zakupcem/kupcem prvi put doveden u vezu posredsRasnednik Lenka nekretnine doo
Beograd-Novi Beograd.

Zakupac/Kupac u svojstvu Nalogodavca je obavezaregasredno pre razgledanja nepokretnosti
potpiSe Posredniku Potvrdu o prezentaciji nepokstnu kojoj potvduje da mu je predmetna
nepokretnost prvi put prezentovana posredstvomeogsa.

U slwtaju da zakupac/kupac odbije da potpiSe Potvrduathpdnog stava, Posrednik nije obavezan
da mu predmetnu nepokretnost pokaze. Wagluda je Posrednik prezentovao predmetnu
nepokretnost zakupcu i pored odbijanja zakupca/kulacpotpiSte Potvrdu o prezentaciji
nepokretnosti, pa zakupac/kupac (ili sa njim ponaedaca navedena u delu lll, alineja Sest, ovih
Opstih uslova poslovanja) zakdjuJgovor o zakupu | prometu predmetne nepokretndéisienica

da je zakupca/kupca u vezu sa zakupodavcem/proaiedloeeo Posrednik dokazis@se drugim
dokaznim sredstvima — svedocima, pisanom ili eteldkom dokumentacijom, sms porukama i sl.



Il OPIS POSLOVA KOJE JE POSREDNIK DUZAN DA OBAVI, P RAVA POSREDNIKA
PRILIKOM POSREDOVANJA, EKSKLUZIVNO POSREDOVANJE | O BAVEZE
NALOGODAVCA

Obaveze i prava Posrednika

« da zakljui Ugovor o posredovanju sa Nalogodavcem u pisaojifili elektronskom
obliku u skladu sa zakonom kojim se duge elektronska trgovina

« da nastoji da n#e i dovede u vezu sa Nalogodavcem lice radi z&dtjja pravnog posla

- da Nalogodavcu pruzi objektivno misljenje o iznaslkupnine nepokretnosti u skladu sa
njenim karakteristikama, prilikama na trzistu, katsugim relevantnim okolnostima

- daizvrSi uvid u isprave kojima se dokazuje pravgjise ili drugo stvarno pravo na
nepokretnostéiji zakup je predmet posredovanja i da Nalogodanvaxaito predai
moguee rizike u vezi sa upisom predmetne nepokretnosgistre nepokretnosti, upisana
prava odnosno terete na predmetnoj nepokretnogtaintenje u zakupu nepokretnosti u
skladu sa posebnim propisima

- da obavi potrebne radnje u cilju predstavljanjaegzpntacije ) nepokretnosti na trzistu, da
postavi oglas u vezi sa zakupom nepokretnosti gaatajiéi nacin i da izvrsi sve druge
radnje dogovorene ugovorom o posredovanju kojeapeeliobiajenu prezentaciju, a za Sta
ima pravo na posebne, unapred iskazane troSkove

« da omogui razgledanje nepokretnosti

- dacuva podatke o ¢nosti Nalogodavca, a po pisanom nalogu Nalogodestaguva kao
poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti, u vezijga zakupom posreduje ili u vezi sa tom
nepokretnosti ili 0 poslu za koji posreduje

- da obavesti Nalogodavca o svim okolnostimaamam za predmetni posao koje su mu
poznate

« da posreduje u pregovorima i nastoji daeldo zakljgenja ugovora o zakupu

- da prisustvuje kod zakkenja pravnog posla

« davodi evidenciju o posredovanju i 0 potposredayvan

Smatra se da je Posrednik oméiguNalogodavcu vezu s drugim licem (fikim ili pravnim) o
pregovaranju za zakienje pravnog posla, ako je Nalogodavcu ontego stupanje u vezu sa
drugim licem sa kojim je pregovarao za zaddjnje pravnog posla, a posebno ako je:

- neposredno odveo ili uputio Nalogodavca, ileedice na razgledanje predmetne
nepokretnosti

- organizovao susret iznde Nalogodavca i tkeg lica (ili njegovog predstavnika —
punomdanika, srodnika i sl.) radi pregovaranja za zaldpje pravnog posla

- Nalogodavcu saopstio ime, broj telefona, telefallsa;adrese tréeg lica zainteresovanog
za zaklj@&enje pravnog posla, ili ako mu je saopstintalokaciju trazene nepokretnosti

Posrednik ima pravo da, uz saglasnost Nalogodaataipodavca) fotografiSe ili napravi video
zapis nepokretnostiji zakup je ugovoren Ugovorom o posredovanjui§ane fotografije,
odnosno video zapise Posrednik ne sme koristitugalsvrhe, osim u svrhu prezentacije
predmetne nepokretnosti potencijalnim zakupcimapsdo oglaSavanjem na sajtovima u
vlasniStvu Posrednika, portalima za nekretninetépuoglasa na internetu.

Posrednik ima pravo da, u pisanoj odnosno elekitajriermi, zakljuti Ugovor o potposredovanju,
kojim ¢e, u celini ili deliméno, preneti svoja prava i obaveze iz Ugovora ogusranju na drugog
posrednika, ako se Nalogodavac sa ovintitzrisaglasio u Ugovoru o posredovanju. Posrednik je
duzan da kopiju Ugovora o potposredovanju predaddalavcu u roku od tri dana od dana
zakljwenja tog ugovora.



Posrednik ima pravo da za izvrSene usluge ispostaun Nalogodavcu, u skladu sa zakgaim
Ugovorom o posredovanju i ovim OpsStim uslovima pwahja.

Ekskluzivno posredovanje

Nalogodavac se moZze obavezatiditiin ugovaranjem klauzule o ekskluzivnom posredgwada u
ugovorenom roku rie licno dati u zakup nepokretnost koja je predmet Ugmwgposredovaniu,
niti ¢e angazovati drugog posrednika za posredovanjeiunjgnog zakupa.

Ako za vreme vazenja klauzule o ekskluzivhom pasvadju Nalogodavac zakfupravni posao u
vezi sa predmetnom nepokretnosti, za koji je pasrad drugi posrednik, ili¢no, bez
posredovanja bilo kog posrednika, duzan je da Eos«e sa kojim je ugovorio ekskluzivno
posredovanje na ime naknade Stete plati iznos ugoegosredike naknade.

Posrednik je duzan da u Ugovoru o posredovanjulpmsapozori Nalogodavca na zeaje i
pravne posledice klauzule o ekskluzivhom posredovan

Obaveze Nalogodavca

- da obavesti Posrednika o svim okolnostima kojedsanaaja za obavljanje posredovanja

« da Posredniku da na uvid originale isprava kojeadaju njegovo pravo na nepokretnost,
koje je predmet zakupa, odnosno da upozori Podtadra sve upisane i neupisane terete
koji postoje na nepokretnosti

- da osigura Posredniku i licu zainteresovanom z§wzsdnje pravnog posla razgledanje
nepokretnosti, na dogovorenidmai u dogovoreno vreme

- da obavestiti Posrednika o svim bitnim podacima&pakretnosti, Sto posebno ukijye
tacne podatke o ceni, lokaciji, strukturi i dr.

- daisplati Posredniku ugovorenu posre#ninaknadu, u stiaju realizacije ugovorenog
posla, kao i sléajevima iz dela IIl ovih Opstih uslova poslovarijikoliko je posebno
ugovoreno, da nadoknadi Posredniku i druge dodat8&ove nastale tokom posredovanja

- da obavesti Posrednika pisanim putem ili u elelgkonformi o svim promenama u vezi sa
posredovanim poslom, a posebno 0 promenama u ageasima na nepokretnosti,
rokovima i cenom, a sve u roku od tri dana od nagteomene

- da odmah obavesti Posrednika da je lice kome jeodP@srednika prezentovana
nepokretnost (ili sa njim povezano lice) pokazalkeiesovanje da bez Posrednika z&klju
Ugovor o zakupu nepokretnosti ili obavi neki drpgavni posao koji je posledica rada
Posrednika

Il OSTVARIVANJE PRAVA NA POSREDNI CKU NADOKNADU

Posrednik stie pravo na posredtiiu naknadu u trenutku zakg§enja Ugovora o zakupu
nepokretnosti za koju je posredovao, osim ako Flogte Nalogodavac nisu ugovorili da se pravo
na posredriku naknadu ste u momentu kaparisanja nepokretnosti za koju gequmik
posredovao.

Posrednik ne moze da zahteva deimoi plaéanje posrediike provizije unapred, odnosno pre
kaparisanja, zaklgenja Predugovora, odnosno Ugovora, za koji je plosf@o, u skladu sa
prethodnim stavom.

Iznos posreditke naknade, odnosnodna odretivanja iznosa posrediie naknade, kao i vrsta i
visina troSkova za dodatne usluge Posrednikadeiyrsu Cenovnikom posredkih usluga koji je
sastavni deo ovih Opstih uslova poslovanja.



TroSkove pribavljanja potrebne dokumentacije kogerdokazuje svojina na predmetnoj
nepokretnosti (izvod iz Katastra i sl), a koja @rpbna za zakup predmetne nepokretnosti snosi
Nalogodavac, ako nije drugjge ugovoreno u Ugovoru o posredovanju.

Posrednik moze da ugovori pravo na naknadu dodatrskova nuznih za izvrSenje naloga, bez
obzira na uspeh posredovanja i zatrazi da mu geredalate sredstva za odeme izdatke, ako je
to izri¢ito navedeno u Ugovoru o posredovanju.

Posrednik ima pravo na posretku naknadu ako béai, odnosno vanbeai drug, potomak,
roditelj, kao i druga lica povezana sa licem sakoje posrednik doveo u vezu Nalogodavca,
zakljwi posredovani pravni posao. Povezanim licikease, pored navedenih srodnika, smatrati i,
roditelji bra&nog druga, njegova hia i sestre, kao i pravno lice koje je u vlasnigsuvlasnistvu)
potencijalnog zakupca, ili njegovih srodnika navebdas ovom stavu, kao i lica koja su sa njim
prisustvovala prezentaciji nepokretnosti.

Ako nakon prestanka vazenja Ugovora o posredovaapsnovu otkaza Nalogodavca, a u roku ne
duzem od mesec dana od dana prestanka vazenjaragbabogodavac zakiiipravni posao koji

je neposredna posledica Posrednikovog posredopamjarestanka vazenja Ugovora o
posredovanju, duzan je da posredniku plati ugovwopasredniku nagradu u celini, osim ako
Ugovorom o posredovanju nije drugja ugovoreno.

Ako pod uslovom i u roku iz prethodnog stava, Nalb@yvac zakljti pravni posao koji je u
zna&ajnoj meri rezultat posrednikovog posredovanjagestanka vazenja Ugovora o
posredovanju, duzan je da plati Posredniku sraamgosredniku naknadu, osim ako Ugovorom o
posredovanju nije drugge ugovoreno. Posrednik, odnosno potposrednik neranao na naknadu
za posredovanje ako sa Nalogodavcem, u svoje iateygovorna strana, zakljuJgovor o zakupu
nepokretnosti koji je predmet posredovanja, odn@kwtakav ugovor sa Nalogodavcem zaiklju
lice koje za Posrednika, odnosno za potposredrbkal@ poslove posredovanja. Posrednik nije
obavezan da vrati isplanu posreditku naknadu (u skaju raskida Ugovora, Predugovora,
odustajanja jedne od ugovornih strana i sl.), cam Ugovorom o posredovanju nije draga
ugovoreno.

IV ODGOVORNOST ZA STETU

Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno driaglhji u vezi sa poslom koji je predmet
posredovanja, mora postupati sa paznjom dobrogeauhka.

Posrednik odgovara Nalogodavcu u skladu sa Zakomarstetu koja je nastala usled neispunjenja
ugovornih obaveza preuzetih Ugovorom o posredoviamgwvedenim u ovim Opstim uslovima
poslovanja od strane Posrednika.

Posrednik ne snosi odgovornost za izvrSenje obaviéz&oje od ugovornih strana u zakupu, koje
su mefusobno preuzele u zak§enom Ugovoru (Predugovoru).

Posrednik ne odgovara za kvalitet nepokretnost i@predmet zakupa, niti za skrivene mane
(osim u sldaju da mu je zakupodavac u pisanoj formi saop&ioapokretnost ima skrivenu manu,
a on je tu informaciju prikrio od zakupca).

V PRESTANAK VAZENJA UGOVORA O POSREDOVANJU

Ugovorom o posredovanju se utuje period na koji se Ugovor zakdjuje. Ako nije drugéije
ugovoreno, smatta se da je Ugovor zakljen na godinu dana.



Ugovor o posredovanju prestaje da proizvodi pralejatva zakljgenjem pravnog posla za koji je
posredovano, protekom roka na koji je zatdjo (ako u Ugovoru o posredovaniju nije driiga
ugovoreno) ili otkazom Nalogodavca koji se dajasapoj ili elektronskoj formi.

Otkaz Ugovora o posredovanju ne mora biti obrazipaeoze biti dat u svako doba (osim kod
ekskluzivnog posredovanja, gde se rok smatra bigd@mentom Ugovora) i ima pravno dejstvo od
momenta dostavljanja istog drugoj strani.

VI OPSTE ODREDBE

Na odnose izmiu Nalogodavca i Posrednika koji nisu regulisani Wdgom o posredovaniju, niti su
uredeni ovim Opstim uslovima poslovanja, primenjigese neposredno odredbe Zakona o
posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti,iirpgopisa koji reguliSu ovu oblast i Zakona o
obligacionim odnosima.

Ovi Opsti uslovi poslovanja su sastavni deo Ugowopmsredovanju, istaknuti su na vidnom mestu
u prostorijama Posrednika i objavljeni na sajturBdsika.



Cenovnik

Cenovnik posredskih provizija za obavljeno posredovanije prilikonplkprodaje, zamene |
iznajmljivanja nekretnina.

KUPOPRODAJA
Provizija se naplaije u procentima od ukupnog postignutog iznosa gumiajne cene

NajviSa ukupna provizija 6%
Najniza ukupna provizija 4%
PRODAJA
- L . , 2%
Provizija za posredovanje prilikom prodaje neknatni , . .
) r()napleéuje sJe opd proda\F/)ca) J a ne manja od 750 € u dinarsko)j
protivvrednosti
KUPOVINA
- S , : 2%
Provizija za po?rrlzd(l)e\cfsp(ejesgrgékilrjn Ié;;)ovme nekinetn a ne manja od 750 € u dinarskaj
plad) P protivvrednosti

ZAMENA

Prilikom zamene nekretnine provizija se népja od svake
strane u zameni, a procenat s&urea od vrednosti nekretning 2-3%
koju je strana stekla zamenom

ZAKUP Zakupodavac/Zakupac

MESECNA UGOVORENO TRAJANJE POSREDNICKA
ZAKUPNINA ZAKUPA NADOKNADA
do 1000 eur do 11 meseci 50%

preko 1000 eur Min 11 meseci 100%



